ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE FONTSCALDETES ( s
Nord-Mas del Plata)

1. DISPOSICIONS GENERALS

1.1. DENOMINACIO
Per a la gestid i execucid de la urbanitzacid de la Unitat
d'Actuacid del Sector Nord de Mas del Plata, de Cabra del
Camp (Tarragona), es constitueix, mitjancant I'sprovacid
d'aquests Estatuts i de les corresponents Bases la que es
denominara Junta de Compensacié de Fontscaldestes, que es
regira pels seguents Estatuts,

1.2. OBJECTE

1.2.1. Caracter

La Junta tindra caracter administratiu, personalitat juridica
propia i plena capacitat per al compliment de les seves
finalitats.

1.2.2. Personalitat juridica
La personalitat juridica s'entendra adguirida a partir del
moment de [a inscripcié de Ia Junta al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col.laboradores.

1.2.3. Capacitat

La capacitat I'exercird conforme a [a Llei del Sol, el Reglamﬂnt
de Gestid Urbanistica i els presents Estatuts, En conseqiiéncia
podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, alienar
tota classe de béns, celebrar contractes, executar obres,
interposar recursos establerts i exercitar les accions previstes
a les Lleis. Demés actuara com a fiducidria amb plé poder
d|sposmu sobre les finques que pertanyin als propietaris que
en sén, sense més limitacions que les establertes als presents
Estatuts,

1.3. DOMICILI
Es fixa a 08007 Barcelona, Gran Via de les Corts Catalanes
617, ler 2a.

1.4. OBJECTE I FINALITATS

1.4.1, Definicio de finalitats socials

La Junta tindra com a finalitat la gestid i la urbanitzacié del
sdl comprés a la Unitat d'Actuacié  delimitada al Pla General
d'Ordenacic de Cabra del Camp aprovat definitivament per [a
Comissid d'Urbanisme de Tarragona.

1.4.2. Definicid d'objectius socials

Per a la realitzacid del seu objecte La Junta desenvolupara les
determinacions contingudes a les Bases d'Actuacid, formulard
i tramitara el Projecte de Compensacid, executara les obres
d'urbanitzacid i cedira a I'Ajuntament de Cabra del Camp les
obres de la urbanitzacid i instal.lacions i dotacions si
I'execucid estigués prevista al Pla d'Ordenacid i al Projecte
d'Urbanitzacio aplicables al poligon.

1.5. ADMINISTRACIO URBANISTICA QUE
ACTUA

Es I'Ajuntament de Cabra del Camp, qui controlara la gestid
de [a Junta i davant del qual es podran interposar els recursos
que preveu l'apartat 6.1 d'aquests Estatuts.

1.6. DURADA
La Junta tindra vigéncia fins I'acompliment total del sey
objecte social.
2. DRETS I OBLIGACIONS DELS
MEMBRES

2.1. MEMBRES

2.1.1. Persones que poden ser membres

La Junta resta integrada per tots els propietaris dels terrenys
inclossos en el poligon esmentat que han acceptat el sistema
de compensacio.

2.1.2, Identificacid dels membres

La relacié de propietaris i demés associats es fara constar a
I'escriptura de constitucié de la Junta, conforme al que preveu
I'article 163.4 del Reglament de Gestid Urbanistica.

2.1.3. Subrogacis

La transmissic de la titularitat del sol, que determini la
pertinenca a la Junta, portara amb s mateixa Iz subrogacid en
els drets i obligacions del causant, entenent-se incorporat
I'adquirent a I'Entitat 2 partir del moment de [a transmissid.

2.2. INCORPORACIONS

2.2.1. Persones que es poden incorporar
Es podran incorporar a la Junta els demés propietaris de
finques situades a la Unitat d'Actuacid.

2.2.2, Condicions i requisits d'incorporacio

Les condicions i requisits per a |z incorporacié en igualtat de
condicions per a tots els membres, consisteixen en ostentar la
titularitat d'una finca inclosa en el poligon i acceptar tant els
presents Estatuts com les Bases d'Actuacié per compensacid.

2.3. DRETS I OBLIGACIONS

2.3.1. Drets
Els membres de la Junta tindran els segiients drets:

*  Participar amb veu i vot a I'Assemblea General.

e Escolliri ser escollits per a carrecs socials.

*  Presentar proposicions i suggeriments,

* Participar en els resultats de la gestid, d'acord a les

Bases d'Actuacid, amb solidaritat de beneficis |
carregues,

2.3.2. Obligacions

Els membres de la Junta estan obligats al pagament de les
carregues degudes a aguests, i també al compliment de fes
obligacions | carregues imposades per la Llei del Saol |
desenvolupades pel Reglament de Gestié Urbanistica, dins
dels terminis fixats. L'incompliment determinard Iz
responsabilitat definida a [l'article 181 de I'esmentat
Reglament.

2.3.3. Afectacio dels terrenys
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La incorporacid dels propietaris a la Junta no pressuposa la
transmissié a la mateixa dels béns immobles afectats als
resultats de la gestid comi; perd en tot cas els terrenys
resten directament afectats al compliment de les obligacions
inherents al sistema de compensacid amb anotacid el Registre
de la Propietat en la forma assenyalada en el Reglament de
Gestio Urbanistica.

2.4. EXERCICI DE FACULTATS

2.3.1. Representacido de comunitats de béns

Els cotitulars d'una finca o dret cal que designin una sola
persona per a l'exercici de les seves facultats com a membre
de la Junta, i responen solidariament davant ella en totes
aquelles obligacions™ vinculades a la seva condicid de
prapietaris. Si no es designa representant en el termini que a
I'efecte es fixi, 'anomenara I'Ajuntament.

2.3.2. Representacio de menars

Quan les finques pertanyin @ menors 0 a persones que tiguin
limitada la seva capacitat d'obrar, estaran representats a la
Junta per qui n'ostenti la representacic legal.

3. ORGANS DE GOVERN I
ADMINISTRACIO

3.1. ORGANS DE GOVERN I
ADMINISTRACIO

3.1.1. Descripcia dels érgans
Regiran |a Junta els segiients drgans:

¢ L'Assemblea General.

+  El representant de |'Ajuntament de Cabra del Camp.
¢ El President.

e El Secretari,

¢« El Tresorer

3.1.2. Persones que poden ostentar els carrecs

Els carrecs els ostentaran solament persones fisiques
conforme a larticle 163.1 del Reglament de Gestid
Urbanistica.

3.2. ASSEMBLEA GENERAL

3.2.1. Composicid
Estara constituida per tots els membres de la Junta.

3.2.2. Facultats

L'Assemblea tindra les segiients facultats:

A. Proposta de modificacid dels Estatuts.

B. Nomenament i cessament del President i del Secretari.

C. Formulacid i aprovacid per la Junta del Projecte de
Compensacio.

D. Formulacié d'avengos de Pla Parcial i de la proposta
definitiva del Pla Parcial.

E. Encarrec dels Projectes d'Urbanitzacid.

F. Contractacié per ['execucid d'obres.

G. Fixacid dels mitjans econdmics i aportacions tant ordinaries
com extraordinaries, i dels terminis per a I'execucid.

H. Alienacid dels terenys que es reservin a la Junta en el
projecte de Compensacié per a fer front a les despesses
d'urbanitzacid. ’

1. Concertacid de crédits per a realizar les obres
d'urbanitzacid, amb garantia, fins i tot hipotecaria, dels
terrenys inclosos al poligon.

J. Aprovacid de la Memoria Anual i de Comptes.

K. Proposta de dissolucid de la Junta,

L. Distribucié de beneficis i pérdues, segons les regles
contingudes a les Bases d'Actuacid.

M. Qualseval altre que afect], arn_b caracter rellevant: 4 la Fida?
de la Junta. TaET 5

3.3. REPRESENTANT DE L'AJUNTAMENT

Serd nomenat pel Ple de la Corporaciéd MunicipalZ i actuard als
drgans de govern amb veu i vot.
3.4. EL PRESIDENT
3.4.1. Forma de designacia
Sera designat per I'Assemblez per majoria de vots,
3.4.2. Funcions geneériques
El President, que ho sera de [|'‘Assemblea General,

representara a fa Junta i tindra com a funcié propia la
d'assegurar el compliment de les lleis i |a reqularitat de les
deliberacions, que podra suspendre en qualsevol moment per
causa justificada.

3.4.3. Facultats

Tindra, demés, les seglients facultats:

A. Administrar la Junta d'acord amb [3 Llei del Sol, el
Reglament de Gestid Urbanistica, altres normes aplicables i
els presents Estatuts.

B. Executar els acords de ['Assemblea General.

C. Desenvolupar la gestid economica conforme a les
previsions acordades per ['Assemblea General i comptabilitzar
els resultats de la gestid.

D. Exercitar totes les demés facultats de govern i
d'administracio no reservades expressament a |'Assemblea
General i les que aquesta li encarregui.

3.4.4. Substitucia
En casos d'abséncia o enfermetat, i en general, quan hi hagi
causa justificada, el President sera substituit pel Secretari.

3.5. SECRETARI

3.5.1. Designacid
Sera designat per I'Assemblea General per majoria de quotes
de participacid.

3.5.2. Funcions genériques

De cada sessié dels érgans de govern, el Secretari aixecard
acta que contindra la indicacié de les persones que hagin
intervingut, i les circumstancies del lloc i temps en que s'hagin
celebrat, els punts principals de la deliberacid, la forma i el
resultat de la votacid i el contingut dels acords. Les actes
seran signades pel Secretari amb el vist-i-plau del President, i
s'aprovaran a la mateixa o posterior sessid,

4. FUNCIONAMENT DELS ORGANS
COL.LEGIATS

4.1. CONVOCATORIA DELS ORGANS
COL.LEGIATS

4,1.1. Iniciativa de la convocataria

La convocatoria dels organs col.legiats correspon al President
i ha d'ésser acordada i notificada amb una antelacié minima
de quaranta vuit hores, llevat dels casos d'urgéncia. A la
convocatoria es fara constar |'ordre del dia.

4.1.2. Ordre del dia

L'ordre del dia el fixara el President que tindra presents, si era
del cas, les peticions que amb l'antelacid suficient hagin fet
els membres de la Junta.

4.1.3., Junta universal
No obstant, quedaran validament constituits els drgans
col.legiats, tot i que no s'haguessin acomplert els requisits de
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la convocataria, quan estiguin reunits tots els membres de Ia
Junta i ho acordin per unanimitat,

4.2. ADOPCIO D'ACORDS

4.2.1. Forma d'adopcio

Amb excepcid del que disposa l'apartat segiient, els acords es
prenen, amb vot individualitzat, per majoria de quotes de
participacid, i dirimira els empats el vot del President.

4.2.2. Vinculacid a l'ordre del dia

No es podra decidir res sobre cap assumpte que no estigui
inclds a l'ordre del dia, si no es que estan presents tots els
membres del respectiu drgan col.legiat i es declarada la
urgéncia de I'assumpte pel vot favorable de la majoria.

4.2.3, Quorums per adopcié d'acards

Per a prendre els acords ordinaris és suficient I'assisténcia de
la meitat dels membres dels respectius drgans col.legiats, i,
en tot cas, un ndmero no inferior a dos.

4.2.4. Discrepancies amb el criteri de la majoria

Els membres del respectiu drgan col.legiat podran fer constar
en acta el seu vot contrari a I'acord adoptat i els matius que el
justifiquin, Quan un membre voti en contra i facin constar ia
seva motivada oposicio no se i podra exigir cap
responsabilitat de les que, si és del cas, derivarien de |'acord
de I'drgan col.legiat.

4.3. QUORUMS ESPECIALS
Per a l'adopcic dels acords de I'Assemblea General a que es
refereixen els apartats A, C, D, H, i L de l'apartat 3.2.2
d'aquests Estatuts, caldra el vot individualitzat de la majoria
dels membres de la Junta, que, a la vegada, representi els dos
tercos de les quotes de participacio (article 174.1 del
Reglament de Gestid Urbanistica).

5. MITJIANS ECONOMICS

5.1, MITJANS ECONOMICS

5.1.1. Definicio

Estaran constituits per les aportacions dels associats i pels
crédits que s'acordin amb la garanta dels terrenys incloses al
paligon.

5.1.2, Forma de les aportacions

Les aportacions del associats seran de dues classes:

A, Ordinaries: Destinades a sufragar les despeses generals de
la Junta, conforme a les previsions fixades per |'Assemblea
General.

8. Extraordinaries: Destinades al pagament del cost de Ia
gestid i de |'execucié de la urbanitzacié segons el que s'ha
establert a les Bases d'Actuacid en relacid amb la forma i
terminis d'aquestes aportacions

5.2, EXACCIO DE LES APORTACIONS

5.2.1. Forma i terminis
Les fara la Junta en la quantia i terminis acordats i mitjangant
requeriment individual.

5.2.2. Accions per morosita AT
Passat un mes a partir del Teqleriment de péga‘m‘eatfég;m
algdn membre incompleixi la;seva obligacid, i es negal a

pagar o retardi el pagament de les. quantitas de SN
Junta, aquesta podra optar entre deman JuRtament

I'aplicacid de I'expropiacid al membre moros o demanar-li el
cobrament del deute per la via d'apressament amb els
interessos i recarrecs que siguin del cas. Les quantitats
percebudes s'entregaran per I'Ajuntament a la Junta (article
181 del Reglament de Gestid Urbanistica),

5.3. COMPTABILITAT

5.3.1. Generalitats

La Junta portara la comptabilitat de Ia gestid econdmica en els
llibres adequats per tal que, en tot moment puguin donar-se
raons de les operacions realitzades i es dedueixi d'aquests els
comptes que s'’han de rendir.

5.3.2. Control i supervisia

La comptabilitat estard a carrec del Tresorer, qui portara els
llibres , i tindra la custddia dels fonds, sota [a supervisid del
President. Un cop I'any haurd de presentar un informe detallat
a la Junta per a la seva aprovacio,

6. RECURS I INTERDICTES

6.1. RECURS
Contra els actes [ acords de la Junta I'interessat podra fer Gs
dels recursos que preveuen els articles 107 i segients de la
Llei 30/92 de 26 de Novembre de Régim Juridic de les
Administracions Pdbliques del Procediment Administratiu
Comdl.

6.2. PROHIBICIO D'INTERDICTES

Els membres de la Junta no podran promoure interdictes de
retencid i recobrament de la possessid o obra nova respecte
de les resolucions de la Junta que es prenguin en execucié de
les facultats fiduciaries de disposicid sobre les finques
d'aquells i d'acord amb el procediment establert en els
presents Estatuts, Tampoc procedira I'accid interdictal quan la
Junta ocupi béns que siguin precisos per a l'execucid de les
obres d'urbanitzacié, de conformitat amb el Pla que s'executi,
(art. 185 del Reglament de Gestid Urbanistica)

7. DISOLUCIO I LIQUIDACIO

7.1. DISOLUCIO

7.1.1, Causes i procediment

La disolucid de la Junta es produird pel compliment de les
finalitats per a les que fou creada la Junta i requerird, en tot
cas, acord de I'Ajuntament.

En cap cas la Junta no podra acordar o demanar 'aprovacié
de la disolucid mentre no consti el compliment de les
obligaciens que estiguin pendents i la Inscripcid al Registre
d'Entitats  Urbanistiques Col.laboradares (art. 30 del
Reglament de Gestid Urbanfstica),
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